Projekt Wojta Gminy Lisia Gora

UCHWALA NR ...
RADY GMINY LISIA GORA
zdnia ....coovveeennnnn. 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Lisia Gora

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz.977 ze zm.), Rada Gminy Lisia Gora stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci solectwa Lisia Gora nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lisia Gora oraz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci sotectwa Lisia Géra, zwany
dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, stanowigca zalacznik nr 1 do uchwatly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne planu, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwatly.

Rozdzial 1.
Obszar objety planem i przepisy ogdlne

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 173,31 ha, ktorego granice zostaly okreslone na zalaczniku
graficznym do uchwaty Nr XXXII1/387/2022 Rady Lisia Goéra z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa Lisia Gora.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym,;

2) wysokosci zabudowy — oznacza to catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych, wyrazong w metrach,
mierzong od $redniego poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego elementu.
W przypadku budynkéw ich wysoko$¢ mierzy si¢ od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku do najwyzej potozonej czgséci budynku: kalenicy dachu lub krawedzi attyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢, poza ktoéra
nie mogg by¢ sytuowane budynki (ich nadziemne cze¢sci), z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢
balkonow, okapow, gankow, schodow iramp zewnegtrznych, gzymsow, wiatrotapow iinnych detali
architektonicznych;

4) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych budynkow
(istniejacych i projektowanych) na terenie inwestycji;

6) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, okreslong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej
okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych (PN-ISO 9836:2015-12);

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynng w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.);
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8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);

10) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.);

11) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) ustugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ handel wielkopowierzchniowy
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumiec
infrastrukture telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 733 ze zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W calym obszarze planu dopuszcza sig¢:

1) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
zgodnie z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem, ze tacznie dla obiektow istniejacych i nowych, zostang
zachowane wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) sytuowanie nowych budynkow lub ich rozbudowywanych (dobudowywanych) cze$ci w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej;

3) realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, o ile nie narusza to pozostatych
ustalen planu.

2. W przypadku terenow gdzie istniejace parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nie dotrzymuja ustalonych planem wartosci, zakazuje si¢ zwigkszania wysokosci budynkow, powickszania
powierzchni zabudowy oraz zmniejszania powierzchni biologicznie czynne;.

3. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkoéw dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonej
planem geometrii dachow, okreslonych w ustaleniach szczegotowych, jezeli wynika to z koniecznosci nawigzania
do katow nachylenia potaci dachowych istniejacych budynkow lub ich czesci.

4. W obszarze planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla drogi oznaczonej symbolem KDR oraz od drogi krajowej nr 73 (poza granicg planu): od 1,4 do 21 m od
granicy pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych droge;

2) od drogi wojewddzkiej nr 984 (poza granicg planu): od 1 do 8,5 m od granicy pasa drogowego;

3) dla drég oznaczonych symbolem KDL: od 1 do 13 m od linii rozgraniczajacych droge;

4) dla drog oznaczonych symbolem KDD: od 4 do 6 m od linii rozgraniczajacych drogg;

5) dla terené6w oznaczonych symbolami 4U, 5U, 6U: od 4 do 15 m od linii rozgraniczajacych terenow MN;
— zgodnie z rysunkiem planu.

5. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont i zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkoéw oraz ich czes¢ usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oraz poza liniami zabudowy zzachowaniem parametréw 1iwskaznikow ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania oraz przeznaczenia terenéw przylegajacych do drogi.

§ 6. Zakazuje sie realizacji kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachow w barwach:
rozowych, fioletowych, zottych, niebieskich, zielonych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. W calym obszarze planu:
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1) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii z odnawialnych Zrédet energii jak np. kolektory
stoneczne, pompy ciepta iurzadzenia fotowoltaiczne niezamontowanych na budynku o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, o ile nie narusza to pozostatych ustalen planu;

2) zakazuje si¢ realizacji:
a) urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) urzadzen fotowoltaicznych montowanych na §cianach budynkow.
§ 8. Ustala si¢ kwalifikacje terenow oznaczonych symbolami:

1) MN do rodzaju terenéw, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) MN-U do rodzaju terendéw, dla ktéorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) RZM do rodzaju terenow, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa;

4) ZP do rodzaju terenow, dla ktoérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendow przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 9. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciaglo$ci ciekdéw wodnych irowdéw melioracyjnych (ujawnionych
i nieujawnionych na rysunku planu) w catym obszarze obj¢tym planem oraz dopuszcza si¢ wykonywanie przy nich
robot budowlanych, konserwacyjnych, regulacyjnych i zwigzanych z ochrong przed powodzia.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspdlczesnej

§ 10. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow: kosciot sw.
Wojciecha oraz teren przykos$cielny z drzewostanem (nr rej. A-89 z 11 stycznia 1969 roku), dla ktérych obowiazuja
zasady ochrony okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 11. 1. W obszarze objgtym planem znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) plebania - ul. Stefana Jaracza 8B;
2) kapliczka;
3) cmentarz parafialny z kwatera wojenna.
2. Dla budynkoéw, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 1 1 2, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej kompozycji obiektow w odniesieniu do:
a) gabarytu budynku oraz ksztattu dachu,
b) detali architektonicznych,
¢) podziatéw w elewacji w tym stolarki okiennej i drzwiowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania majacg na celu dostosowanie
budynkow do wspotczesnych standardow uzytkowych, a takze dopuszcza si¢ odbudowe, z zastrzezeniem pkt 1;

3) zakazuje si¢ umieszczania:

-na elewacji frontowej, od strony ul. Stefana Jaracza, klimatyzatoréw, anten, przewodow spalinowych
i wentylacyjnych,

- na potaciach dachowych od strony ul. Stefana Jaracza oraz na $cianach kolektorow stonecznych i urzadzen
fotowoltaicznych,

4) dopuszcza si¢ rozbidrke, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
3. Dla cmentarza, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej kompozycji zagospodarowania terenu cmentarza wraz z obiektami mate;j
architektury oraz drzewostanem;

2) dopuszcza sig:
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a) usuwanie drzew w ztym stanie sanitarnym i stanowigcych zagrozenie dla mienia i zycia ludzi;
b) prowadzenie zabiegéw pielegnacyjnych drzewostanu i innej zieleni;
¢) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich oraz robdt budowlanych z zastrzezeniem pkt 1.
§ 12. W obszaru planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:
1) nr 15 - osada, epoka kamienna;
2) nr 16 - slad osadnictwa, neolit;
3) nr 17 - $lad osadnictwa, epoka kamienna;
4) nr 18 - §lad osadnictwa, epoka kamienna;
— dla ktoérych obowigzuja zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. W obszarze planu znajduja si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych
w zakresie ochrony przed powodzia.

2. Caly obszaru planu znajduje si¢ w obszarze zdegradowanym icze¢sciowo W obszarze rewitalizacji,
ustanowionym uchwata Nr XV/152/2016 Rady Gminy Lisia Goéra z dnia 19 kwietnia 2016 roku (Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017r. poz. 3268 ze zm.).

Rozdzial 6.
Przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terendow oraz zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1MN — 7MN, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug;

3) wyklucza si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
a) ustugi, o ktérych mowa w pkt 2 moga by¢ realizowane jako budynki o powierzchni zabudowy do 100 m?;
b) dopuszcza si¢ realizacje:

- urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbednego do funkcjonowania przeznaczenia, o ktorym
mowa w pkt 112,

- obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢ 1 dojazdow,
- migjsc postojowych,
- obiektow gospodarczych i garazowych,
- ciggow pieszych i rowerowych;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: 9 m,

- dla pozostatych budynkéw: 6 m,
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- dla budowli: 9 m;

c) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych iustugowych: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych z przedziatu 30° - 40°,

- dla pozostatych budynkéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20°- 30°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie na czeéci budynku o wysokos$ci do krawedzi attyki do 4 m;
d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,5;
6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem),

b) minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

— realizowane na terenie inwestycji.

7) minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
budowlanych o mniejszej powierzchni dla obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz w celu
poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j.

§ 15. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 1MN-U, dla ktoérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezb¢dnego do funkcjonowania przeznaczenia, o ktérym mowa
w pkt 1,

b) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
¢) obiektow gospodarczych i garazowych,
f) ciaggow pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 11 m,
- dla pozostatych budynkéw: 6 m,
- dla budowli: 9 m;

c) geometria dachow:

-dla budynkéow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych: dwu lub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu 30° - 40°.
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- dla pozostatych budynkow: dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
20°- 300,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie na czeéci budynku o wysokos$ci do krawedzi attyki do 4 m;
d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 35 m,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,6;
5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem),

b) minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

— realizowane na terenie inwestycji.

6) minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
budowlanych o mniejszej powierzchni dla obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz w celu
poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1U — 6U, dla
ktoérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce w terenie 1U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) wyklucza si¢ przeznaczenie: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

5) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbednego do funkcjonowania przeznaczenia, o ktérym mowa
wpkt11i2,

b) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow gospodarczych i garazowych,
f) ciggow pieszych i rowerowych;
6) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: 15 m,
- dla budowli 20 m;

c¢) geometria dachow:

- dla budynkow ustlugowych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 30° - 40° oraz dachy ptaskie,

- dla pozostatych budynkow: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
20° - 30° oraz dachy plaskie;

d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 150 m,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,0;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
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na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynku lecz nie mniej niz 1 miejsce, realizowane na terenie
inwestycji.

§ 17. Wyznacza si¢ teren uslug handlu oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1UH, dla
ktorego:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug handlu;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug gastronomii, kultury i rozrywki, biurowych i administracji;
3) wyklucza sig¢ przeznaczenie: teren uslug handlu wielkopowierzchniowego;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzagdzen budowlanych 1 uzbrojenia terenu niezbednego do funkcjonowania przeznaczenia, o ktorym mowa
wpkt1i2,

b) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow gospodarczych i garazowych,
f) ciagow pieszych i rowerowych;
5) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

¢) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
30°- 40°. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie na czesci budynku o wysokosci do krawedzi attyki do 4 m,

d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 45 m,
e¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,0;

6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
realizowane na terenie inwestycji.

§ 18. Wyznacza si¢ teren uslug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1UR, dla ktorego:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug kultury i rozrywki;
3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbg¢dnego do funkcjonowania przeznaczenia, o ktérym mowa
wpkt1i2,

b) obiektéw pomocniczych jak dzwonnice i obiekty gospodarcze,
c) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢ i dojazdow,
) miejsc postojowych,
f) ciagow pieszych;
4) ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m, a dla wiezy kosciota 50 m,
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c) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu 30° - 70°.
Dopuszcza sie dachy ptaskie na czesci budynku o wysokosci do krawedzi attyki do 4 m,

d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 50 m,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,0;

5) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej

uslug w tym co najmniej 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizowane na terenie inwestycji.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny ustug lub produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1U-
P —5U-P, dla ktérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug lub produkc;ji;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz elektrowni wiatrowe;;
3) zakazuje si¢ realizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
4) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzagdzen budowlanych 1 uzbrojenia terenu niezbednego do funkcjonowania przeznaczenia, o ktorym mowa
w pkt 1,

b) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow gospodarczych i garazowych,
f) ciaggow pieszych i rowerowych;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: 15 m,
- dla budowli 20 m;

c) geometria dachow: jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu 20° -
30° oraz dachy ptaskie;

d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 350 m,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,0;

6) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynku lecz nie mniej niz 1 miejsce, realizowane na terenie inwestycji.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1KDR, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (GP),
w ciggu drogi krajowej nr 73.

2. Wyznacza si¢ teren drogi gldwnej oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1KDG, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi gtownej (G), w ciggu drogi wojewodzkiej nr 984,

3. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1KDL, dla
ktérego ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalnej (L), w ciagu drég gminnych.
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4. Wyznacza si¢ tereny drog dejazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1KDD
— SKDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowej (D), w ciggu dréog gminnych.

5. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1KR — 6KR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

6. W terenach, o ktoérych mowa w ust. 1-5 ustala si¢ zasady zagospodarowania — dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja i eksploatacja drog;
2) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) miejsc postojowych wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi drog publicznych;

4) ciggdw pieszych i rowerowych.

§ 21. Wyznacza si¢ teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1KOP, dla
ktérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren parkingu;
2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sig¢ realizacjg:

a) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbg¢dnego do funkcjonowania przeznaczenia, o ktérym mowa
w pkt 1

b) obiektéw gospodarczych i garazowych,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: 6 m,
- dla budowli 9 m;

¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
30°-40°,

d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 10 m,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,1.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny gazownictwa oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 11G —
21G, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren gazownictwa;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 23. Wyznacza si¢ teren oczyszczalni Sciekow oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1IKO, dla ktorego:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren oczyszczalni Sciekow;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: teren ustug biurowych i administracji;
3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezb¢dnego do funkcjonowania przeznaczenia, o ktorym mowa
w pkt 1,

b) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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¢) dojs¢ i1 dojazdow,
d) miejsc postojowych,
¢) obiektéw gospodarczych i garazowych;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 m,

c¢) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
30°- 40° oraz dachy ptaskie,

d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 50 m,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,5.

5)ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych,
realizowane na terenie inwestycji.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa zzakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1RN — 4RN, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia
rolnictwa w wode, a takze dojazdéow do gruntéw rolnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych.

§ 25. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1RZM, dla ktérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sig¢ realizacjg:

a) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbednego do funkcjonowania przeznaczenia terenu, o ktorym
mowa w pkt 1,

b) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i1 dojazdow,
d) miejsc postojowych,
¢) obiektow gospodarczych i garazowych,
f) ciaggow pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 9 m,
- dla pozostatych budynkéw: 6 m,
- dla budowli: 9 m;

c) geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedzialu 30° - 400,

- dla pozostatych budynkéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 20° - 30°,
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- dopuszcza si¢ dachy plaskie na czeéci budynku o wysokos$ci do krawedzi attyki do 4 m;
d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie (liczone tgcznie
z garazem), realizowane na terenie inwestycji.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1WS — 8WS, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych, srodladowych;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza sig realizacjg:

a) obiektow budowlanych niezbednych dla realizacji statutowych dzialan administratora cieku, zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przed powodzia,

b) doj$¢ i dojazdow;
¢) ciagdéw pieszych i rowerowych;
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1L — 10L, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren lasow;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli wykorzystywanych dla potrzeb
gospodarki le$nej oraz linii energetycznych.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1ZN
13ZN, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

3)ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia
rolnictwa w wode, a takze dojazdow do gruntéw rolnych.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1ZP
27ZP, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug sportu i rekreacji, kultury i rozrywki;
3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:
a) doj$¢ i dojazdow,
b) miejsc postojowych,
¢) obiektoéw, sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) wod powierzchniowych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m;

Projekt Strona 11 z 21



c¢) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedzialu
30°0- 400,

d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 10 m,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,1.

§ 30. Wyznacza si¢ teren cmentarza czynnego oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1CC, dla ktoérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren cmentarza czynnego;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug kultu religijnego, biurowych i administracji;
3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow gospodarczych i garazowych,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedzialu
300- 400,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 10 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,2.

Rozdzial 7.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 31. 1. Ustala si¢ generalne zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) za posrednictwem istniejacych i planowanych drog publicznych oraz wewngtrznych, powiazanych z uktadem
zewngtrznym drogg krajowa nr 73 1 droga wojewodzka nr 984;

2)w przypadku braku drég, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez
niewydzielone w planie dojazdy, dojscia pelniagce funkcje dojazdow oraz ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla drog osymbolu KDR: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, w granicach obszaru objetego planem do 21 m - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drég o symbolu KDG: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych, w granicach obszaru objetego planem od 25 do 42 m - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drég osymbolu KDL: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 8 do 35 m - zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ nastgpujgce parametry techniczne dla droég o symbolu KDD: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 15 do 34 m - zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla terendw o symbolu KR: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 3 do 13 m - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 32. 1. Ustala si¢ obstuge terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie przy uwzglednieniu nastgpujacych
zasad:
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1) w zakresie odprowadzania $ciekow: ustala si¢ odprowadzanie S$ciekoéw do kanalizacji sanitarnej
z mozliwo$cig jej przebudowy irozbudowy. Dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekow do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow lub przydomowych oczyszczalni §ciekow;

2) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych: ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych
iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez rozsaczanie w gruncie lub gromadzenie w zbiornikach
retencyjnych) lub odprowadzanie do gruntu lub do ciekéw wodnych irowdéw melioracyjnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wodg bedzie realizowane w oparciu o sie¢ wodociaggowa
z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a)w oparciu o glowny punkt zasilania 110/15kV za posrednictwem istniejacych iplanowanych stacji
transformatorowych SN/nn;

b) z istniejacej sieci niskiego (0,4 kV) isredniego (15kV) napigcia poprzez ich utrzymanie, przebudowe
i rozbudowg;

¢) ustala sie, ze sieci elektroenergetyczne realizowane beda wytacznie jako kablowe, doziemne;

d) docelowo ustala si¢ ujednolicenie systemu elektroenergetycznego, w granicach opracowania, w kierunku
zasilania kablowego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) w oparciu o gazociagi Sredniego cisnienia poprzez ich utrzymanie, przebudowe i rozbudowe,

b) do czasu realizacji gazociaggu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych instalacji i zbiornikow;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta;

b) dla terendw objetych siecig gazowg jako podstawowe zrodlo ciepta nalezy stosowaé gaz lub urzadzenia
pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) w oparciu o istniejgce sieci iurzadzen tacznosci publicznej poprzez ich utrzymanie, przebudowe
i rozbudowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen facznosci publicznej na obiektach budowlanych.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z istniejacej i planowanej sieci wodociggowe;j
o $rednicy nominalnej co najmniej DN100 lub w oparciu o indywidualne instalacje i zbiorniki, realizowane na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje przesylowych gazociagdw wysokiego ci$nienia pod
warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie naruszat szczegdétowych ustalen planu.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 33. Dla stref sanitarnych: do 50ido 150 m od terenu cmentarza czynnego oznaczonego symbolem
identyfikacyjnym 1CC obowigzujg ograniczenia zgodnie z odrebnymi przepisami sanitarnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 34. 1. Przestrzen publiczng stanowig tereny drog (KDR, KDG, KDL i KDD), teren parkingu (KOP), tereny
zieleni urzadzonej (ZP) i teren cmentarza czynnego (CC).

2. Dla przestrzeni publicznych okre$la si¢ nastepujace zasady ich ksztaltowania:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektoéw ustugowych, z wyjatkiem terenéw 1KOP i 2ZP;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz zieleni.
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Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczgce teren6w przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego

§ 35. 1. W obszarze planu ustalono granice terendw dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
1) tereny drog lokalnych i dojazdowych (KDL i KDD);
2) teren parkingu (KOP);
3) teren oczyszczalni $ciekow (IKO);
4) tereny zieleni urzadzonej (ZP);
5) teren cmentarza czynnego (CC).

2. W obszarze planu ustalono granice terendw dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
teren drogi glownej (KDG), w ciggu drogi wojewodzkiej nr 984.

3. W obszarze planu ustalono granice terenow dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym:

1) teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego (KDR), w ciggu drogi krajowej nr 73;

2) teren gazownictwa (IG) oraz oznaczono przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN1000 relacji Pogorska
Wola - Tworzen wraz ze strefami kontrolowanymi.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 36. Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 13.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 37. Dla terendw o przeznaczeniu innym niz rolne ilesne, w przypadku podjecia z inicjatywy wtascicieli
i uzytkownikéw wieczystych nieruchomos$ci przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci, ustala sig¢
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwane w ich wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych droég publicznych: z przedziatu 60°— 120°.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe
§ 38. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
Rozdzial 15.
Przepisy koncowe
§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lisia Gora.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Lisia Gora uchwatg Nr XXXXI11/387/2022 Rady Lisia Gora z dnia 24 lutego 2022 r. przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Lisia Gora.

Obszar objety planem, o powierzchni 173,31 ha znajduje si¢ w potudniowo-wschodniej czesci sotectwa Lisia
Gora. Od strony zachodniej obszar planu ogranicza droga krajowa nr 73 (ul. Tarnowska) na odcinku od granicy
administracyjnej z sotectwem Brzozdéwka do skrzyzowania z droga wojewodzka nr 984 (ul. Jaracza). Od strony
poinocnej granica planu przebiega wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 984 (ul. Jaracza), na odcinku od skrzyzowania
z droga krajowa nr 73 (jak wyzej) do granicy pomig¢dzy dziatkami nr 2928/1 12927. Od strony wschodniej
obszar planu przebiega wzdluz granic dzialek nr 2928/1, 2928/4, 2928/3, 2924/5, 2912 (granice wschodnie),
2908 (granice potnocna i wschodnie), 2899, 2898, 2892, 2891, 2890, 2887, 2886, 2883, 2882, 2878, 2877, 2870,
2869, 2866, 2865, 2841, 2840, 2839, 2838, 2837, 283212831 (granice wschodnie) bedace jednoczesnie
granicami z dziatkami nr 2927, 2926 (granice zachodnie), nr 2910, 2911 (granice zachodnie i poludniowe),
2909 (granica potudniowa), 2825, 2826, 2827, 2828, 2829 i 2830 (granice zachodnie) i dalej prostopadle przez
dziatke nr 2548/2 do granicy administracyjnej z sotectwem Zaczarnie.

Procedura sporzadzania planu miejscowego prowadzona byta zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. podano do publicznej wiadomosci, poprzez ogloszenie w prasie lokalnej
oraz poprzez obwieszczenie informacje o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, atakze zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzania planu wilasciwe instytucje iorgany. Nastepnie rozpatrzono wnioski oraz
sporzadzono projektu planu miejscowego przy uwzglednieniu zapisow studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lisia Goéra. Do projektu planu zostaly opracowane prognozy:
oddzialywania na srodowisko oraz skutkéw finansowych jego uchwalenia.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono ponizej
sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2—4 ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z data uchwaty rady gminy w sprawie aktualno$ci studium
1 planow miejscowych oraz wptyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury:

Realizacja tadu przestrzennego, rozumianego jako uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania (funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne), odbywa si¢ w planie
miejscowym przede wszystkim poprzez przeznaczanie terendw dla réznych funkcji oraz odpowiednie dobranie
parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tj. maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow. Wtasciwe ksztaltowanie parametrow
i wskaznikow zabudowy jest podstawowym narzgdziem tworzenia urbanistycznego i architektonicznego tadu
przestrzennego. Istotnym narzedziem ksztaltowania iochrony tadu przestrzennego jest mozliwosé
wprowadzania zakazu zabudowy.

Glownym celem przedmiotowego planu miejscowego jest stabilizowanie zasad zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenng uwzgledniajaca: uporzadkowanie istniejacej zabudowy, relacje zterenami otaczajacymi,
prawidtowa obstuge komunikacyjng ipowiazania zukladem komunikacyjnym gminy oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Oczekiwanym efektem sporzadzenia planu miejscowego
bedzie wprowadzenie kompleksowych rozwigzan w zakresie urbanistyki i architektury, ktére zapewnia ochrong
fadu przestrzennego z uwzglednieniem zasady zrownowazonego rozwoju.

Plan miejscowy ustala zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow w sposob
majagcy na celu kontynuacje zastanych wartosciowych cech istniejacej zabudowy co do funkcji, gabarytow
i formy architektonicznej obiektoéw budowlanych oraz kreuje nowa jako$¢ w zabudowie poprzez zdefiniowanie
terenow o uslugowym i produkcyjnym charakterze wraz z nowymi rozwigzaniami komunikacyjnymi.

Dopuszczono takze rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem, ze tacznie dla obiektow istniejacych
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inowych, zostang zachowane wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy okreslone dla tego terenu. W
obszarze planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.

Zgodnie natomiast z art. 1 ust. 4 ustawy w przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzglednienie wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej (rozumianej jako wyodrgbniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami
infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi), w szczegdlno$ci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjne;j
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j, planowanej zabudowy.

Zdecydowana wigkszo$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe jakie plan wyznacza s3 obstugiwane
komunikacyjnie przez drogi gminne, ktére zapewniaja odpowiednie powigzanie obszaru zzewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez droge krajowa nr 73 idroga wojewodzka nr 984. Minimalizowanie
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego (zasada niskoemisyjnosci) jest realizowane w planie poprzez
ustalenie odpowiednio wysokich wskaznikéw zabudowy i polityke parkingowa co do wymaganych do
spelnienia wskaznikow wymaganej ilosci miejsc postojowych.

Tereny przeznaczone pod zabudowe w granicach planu miejscowego zostaly wyznaczone przede wszystkim
zgodnie z politykg przestrzenng gminy okre$lona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W studium struktura osadnicza zostala uksztaltowana w oparciu o wyksztalcony rdzen sotectwa
oraz istniejgce drogi co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach planu miejscowego.

1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju:

Ideg zrownowazonego rozwoju trafnie oddaje zdanie z Raportu Swiatowej Komisji ds. Srodowiska i Rozwoju
z 1987 r. Nasza wspolna przyszto$¢ ,,zrownowazony rozwoj to taki rozwdj, w ktorym potrzeby obecnego
pokolenia moga by¢ zaspokojone bez umniejszania szans przyszlych pokolen na ich zaspokojenie”.

Zréownowazony rozwoj to solidarno$¢ migdzypokoleniowa polegajaca na znajdowaniu takich rozwigzan
gwarantujacych dalszy wzrost, ktore pozwalaja na aktywne wilaczenie w procesy rozwojowe wszystkich grup
spotecznych, dajac im jednoczes$nie mozliwo$¢ czerpania korzysci ze wzrostu gospodarczego.

Plan miejscowy wyznacza tereny o roznorodnej funkcji, ktore winny zaspokoi¢ istniejace potrzeby
mieszkancow oraz umozliwi¢ rozwdj] 1wzrost spoteczno-gospodarczy wspolnoty samorzadowej,
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

W czgs$ci potnocnej obszaru pas o szerokosci 150 do 200 m w kierunku potudniowym od drogi wojewodzkiej
nr 984 (ul. Jaracza) zabudowany jest glownie zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. Poza nig wystepuje
zabudowa ustugowa i zagrodowa (lecz bez wigkszych budynkéow inwentarskich). Znajduje si¢ tutaj rowniez
ko$ciot parafialny wraz z zabudowg towarzyszaca oraz cmentarz parafialny.

W czgséci potludniowo-zachodniej obszaru zlokalizowana jest zwarta zabudowa ustugowa i sktadowo-
magazynowa. Sg to m.in. stacja paliw z ustugami handlu i gastronomii, siedziba oddzialu firmy kurierskie;j
z zapleczem administracyjnym i logistycznym, pawilon handlowy (,,supermarket” duzej sieci krajowej) i inne
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budynki sktadowo-magazynowe o znacznych powierzchniach zabudowy. Pozostate tereny to uzytki rolne i w
niewielkim stopniu tereny lesne.

Obszar opracowania nie jest potozony w terenach objetych ochrong obszarowg na podstawie przepisow
o ochronie przyrody. Warto§ciami krajobrazowymi sa w obszarze planu otwarcia widokowe kreowane przez
osie drog oraz przestrzenie otwarte terendw rolniczych i zieleni naturalne;.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i leSnych,
ochrony 716z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu:

Plan miejscowy dopuszcza stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodel odnawialnych jak np.
kolektory stoneczne, pompy ciepta iurzadzenia fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,
z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

W planie ustalono kwalifikacje poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terenow pod katem ochrony przed
hatasem.

Plan miejscowy zapewnia prawidtowe gospodarowanie wodami poprzez ustalenie odpowiednich wymogow
w zakresie odprowadzania $ciekow jak i wod opadowych i roztopowych. W zakresie odprowadzania §ciekow
ustalono odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej w systemie rozdzielczym. Plan miejscowy ustala
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji z dopuszczeniem zagospodarowania wod
opadowych 1iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez rozsaczanie w gruncie lub gromadzenie
w zbiornikach retencyjnych) oraz odprowadzanie do gruntu.

W obszarze objetym planem wystepuja grunty klas chronionych (IIl) oraz grunty lesne, dla ktérych byta
wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;:

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej w postaci jednego obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, trzech obiektow wpisanych
gminnej ewidencji zabytkéw oraz czterech stanowisk archeologicznych. Plan miejscowy ustala zasady ochrony
dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami:

W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza¢, iz obszar planu miejscowego nie jest potozony w obszarze ochrony
uzdrowiskowej, ani tez w gminie o statusie uzdrowiska. Plan miejscowy zapewnia ochron¢ zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez: ustalanie przeznaczenia terenow w taki sposob aby wykluczy¢ funkcje
kolidujace ze soba (np. taczenie terendw mieszkaniowych z produkcyjnymi), umozliwienie stosowania urzadzen
do pozyskiwania energii ze zrodel odnawialnych, zapewnienie ochrony przed halasem oraz uporzadkowanie
gospodarki wodno-$ciekowej. Ponadto w planie miejscowym zdefiniowano podstawowy uktad komunikacyjny,
ktory ma stuzy¢ do zapewnienia prawidlowej (a wigc przede wszystkim bezpiecznej) obstugi komunikacyjnej
obszaru jak i powigzania go z uktadem komunikacyjnym gminy.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walorami ekonomicznymi przestrzeni sg te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢c w kategoriach
ekonomicznych. W planie miejscowym uwzgledniono walory ekonomiczne obszaru poprzez rozwdj szerokiego
spektrum funkcji (m.in. mieszkaniowej i ustugowej) co wpisuje si¢ w og6élny kierunek rozwoju miejscowosci,
a tym samym przyczynia si¢ do podniesienia wartos$ci nieruchomosci objetych planem.

7) prawo wilasnosci:

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

Plan miejscowy w sposob racjonalny i nie nadmiernie obcigzajacy ksztaltuje prawo wykonywania wlasnosci,
tj. ustala ograniczania w jego wykonywaniu tam gdzie jest to niezbgdne do zapewnienia fadu przestrzennego,
prawidtowego funkcjonowania obszaru pod wzgledem komunikacyjnym lub wynika to z regulacji przepisow
odrebnych. Nalezy mie¢ na uwadze, iz determinujace znaczenie dla okre§lania przeznaczenia terendw ma
przede wszystkim polityka przestrzenna gminy okreSlona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego - plan miejscowy nie moze naruszaé studium.

Projekt Strona 3z 7



8) potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa:

Zgodnie z§ 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wlasciwe
organy wojskowe, ochrony granic ibezpieczenstwa panstwa zglaszaja potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa w zagospodarowaniu przestrzennym przez uzgadnianie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dostosowania ustalen tych projektow do wymagan wynikajacych
z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Wedle § 2 ust. 3 ww. rozporzadzenia organy, o ktorych mowa powyzej uzgadniaja projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci w zakresie:

- granic terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

- ograniczen, ktére powinny obowigzywaé w strefach ochronnych, wtym dotyczacych uzytkowania
1 przeznaczenia terenéw, zabudowy oraz przebywania ludzi;

- ograniczen w zagospodarowaniu terendw, wynikajacych zpotrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania
istniejacej i planowanej infrastruktury niezbgdnej na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- ograniczen wynikajacych z utworzenia obszaré6w ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

- wymagan dotyczacych parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- wymagan w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy
uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury techniczne;j;

- zagrozen bezpieczenstwa powszechnego, w tym pozarowych wynikajacych z planowanych warunkow
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci z lokalizacji zaktadow przemystowych, w ktérych istnieje
ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej;

- mozliwosci prowadzenia dzialan ratowniczych, w tym w zakresie prowadzenia ewakuacji na wypadek
masowego zagrozenia, zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz drég pozarowych;

- budowy obiektow na potrzeby jednostek zajmujacych si¢ ochrong ludnosci, w tym jednostek ochrony
przeciwpozarowej;

- wznoszenia budowli ochronnych;

- budowy infrastruktury technicznej shuzacej, w sytuacjach kryzysowych: realizacji zadan w zakresie
wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania; ochronie przeciwpozarowej; zapewnieniu bezpiecznego
transportu materiatow niebezpiecznych, w tym transportu rurociggami; zaopatrywaniu ludnosci w wode pitna;
zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

Natomiast zgodnie z § 4 ww. rozporzadzenia potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢, okreslajac w szczegdlnosci:

- przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a zwlaszcza nieruchomo$ci uznane za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz obiekty wazne iszczegélnie wazne dla bezpieczenstwa iobronnos$ci panstwa, okre§lone
odrebnymi przepisami;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

- parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

- granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szczegOlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
budowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Przenoszac powyzsze wymogi na grunt przedmiotowego planu miejscowego nalezy wskazaé, iz
w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa o przystapienie do sporzadzania planu, atakze wskazano na mozliwos¢ sktadania
wnioskow, przy czym w granicach obszaru objetego planem nie znajduja si¢ tereny zamkniete.

9) potrzeby interesu publicznego:

Plan miejscowy ustala wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych jak
i wprowadza ustalenia dotyczace terendw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego (gtownie
tereny placu, drog publicznych, parkingdw oraz zieleni urzadzonej). Ponadto w planie miejscowym zostaty
ustalone wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztattowania zabudowy i krajobrazu, ktore majg na
celu niedopuszczenie do degradacji przestrzeni, atym samym powinny realizowa¢ uogélniony cel dazen
i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoélu spoleczenstwa lub lokalnych spolecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej poprzez ustalenie
zasad jej modernizacji, rozbudowy i budowy.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym zostal zapewniony przede wszystkim za pomoca
dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami, a takze dzigki mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu miejscowego (réwniez w formie elektronicznej). Wczesniej, na poczatkowym etapie prac nad
planem opublikowane zostaly odpowiednie ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do prac nad planem
gdzie poinformowane spoteczenstwo o mozliwosci sktadnia wnioskow do projektu planu. Wszystkie
komunikaty byty publikowane rownie na stronie internetowej gminy jak i w Biuletynie Informacji Publiczne;.

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Wszelkie ogloszenia, obwieszczenia i komunikaty zwigzane z procedurg sporzadzania planu miejscowego
byty publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz Biuletynie Informacji Publicznej. Ponadto
kazdy zainteresowany miat mozliwos$¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczng zgodnie z ustawg o dostgpie
do informacji publicznej.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Plan miejscowy przewiduje realizowanie zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o sie¢ wodociggowa z mozliwoscia
jej przebudowy i rozbudowy.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska:

W terenach z przeznaczeniem pod ustugi lub produkcj¢ wprowadzono zakaz realizacji przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac na srodowisko.

15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcii rolniczei:

Plan miejscowy wyznacza tereny zieleni naturalnej, ktore odpowiadaja za ksztattowanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Wywazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych przy ustalaniu
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

Ustalenia planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenow przewiduja mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej ikomunikacyjnej, atakze infrastruktury technicznej, drog publicznych
i wewnetrznych. Tereny wylaczone z zainwestowania to przede wszystkim zielen naturalna. Podstawowym
wymogiem przy rozstrzyganiu o przeznaczeniu terenéw jest uwzglednienie zapisow studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Przyjete w studium zasady i kierunki zagospodarowania
przestrzennego w wydzielonych w studium obszarach iterenach, zostaly w pelni uwzglednione w planie
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miejscowym 1w tym zakresie projekt planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami studium. Przeznaczenie
terenow dla zabudowy ustugowej odpowiada na zobiektywizowane potrzeby ogdhu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym, w zakresie dostgpu do szerokiego spektrum ustug
jak i dziatalnosci produkcyjnej. Tym samym uwzgledniony zostat takze interes publiczny. Wywazenie interesu
spotecznego jak i interesow prywatnych odbywalo si¢ takze z uwzglednieniem analiz ekonomicznych (prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), $rodowiskowych (prognoza oddziatywania na $rodowisko) oraz
spotecznych. Kwestie zagadnien spolecznych w planowaniu przestrzennym poruszane sg przede wszystkim
w dokumentach strategicznych jak studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
w strategiach i programach dodatkowych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

W celu oceny aktualno$ci studium iplandow miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem
decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Powyzsza analiza nie zostata sporzadzona.
Data uchwaly rady gminy w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych:

W nastepstwie nie sporzadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy nie zostala podjeta
uchwata w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. 22012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217),
uwzgledniane jest w szczegdlnoSci w celu spetnienia minimalnych wymagan dla zapewnienia dostgpnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Minimalne wymagania, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, obejmuja:

1) w zakresie dostgpnosci architektoniczne;j:

a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynkow,

b) instalacje urzadzen lub zastosowanie §rodkéw technicznych i rozwigzan architektonicznych w budynku,
ktore umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen technicznych,

c) zapewnienie informacji na temat rozkladu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposob wizualny
i dotykowy lub glosowy,

d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajacej zpsa asystujacego, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 44, 858, 1089 i 1165),

e) zapewnienie osobom ze szczegblnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania w inny
Sposob;

2) w zakresie dostgpnosci cyfrowej - wymagania okreslone w ustawie z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci
cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotow publicznych;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j:

a) obsluge zwykorzystaniem $rodkéw  wspierajacych komunikowanie si¢, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 5 ustawy zdnia 19 sierpnia 2011 r. ojezyku migowym iinnych Srodkach komunikowania si¢
(Dz. U. 22023 r. poz. 20), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do ustugi ttumacza przez strony
internetowe 1 aplikacje,

b) instalacje urzadzen lub innych $rodkéw technicznych do obstugi oséb stabostyszacych, w szczegodlnosci
petli indukcyjnych, systeméw FM lub urzadzen opartych o inne technologie, ktorych celem jest wspomaganie
styszenia,
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c) zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o zakresie jego dziatalnosci - w postaci
elektronicznego pliku zawierajacego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania tresci w polskim jezyku
migowym oraz informacji w tekscie tatwym do czytania,

d) zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

W sferze planowania przestrzennego ustalenia planu miejscowego nie powodujg powstawania barier
architektonicznych, nie ograniczajg dostgpnosci cyfrowej czy informacyjno-komunikacyjnej.

Wplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia plan miejscowego niosg ze soba zar6wno obcigzenia dla finanséw publicznych, w tym dla budzetu
gminy, jak ipotencjalne dochody. Koszty wynikajace z ustalen planu miejscowego dotycza budowy drog
publicznych oraz uzbrojenia terenu, ktorego realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy. Skutki finansowe,
ktére wiaza si¢ z wyznaczeniem w planie nowych gminnych drég publicznych to przede wszystkim koszty ich
realizacji (w tym projektowanie), jak rowniez koszty pozyskania gruntu pod budowg drogi. Powaznym
skutkiem finansowym zwigzanym z realizacjg ustalen planu sg zmiany wartosci nieruchomosci. W zwigzku z
tym gmina bedzie pobiera¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w trybie art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez okres 5 lat. Po stronie dochodow znajdg si¢ takze
przychody z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore wraz ze wzrostem zainwestowania beda si¢ zwickszac.
Nalezy podkresli¢, ze szczegotowe prognozowanie i porownanie konkretnych kosztow zwigzanych z realizacja
ustalen planu i przysztych dochodéw wnoszonych z tego tytulu jest obarczone duzym ryzykiem bledu, ktéry
wynika z réznego prawdopodobienstwa zachodzenia (lub nie) poszczegdlnych okolicznosci.
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